Comune
di Pavone Canavese

AVVISO PUBBLICO PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DEL SECONDO PIANO
DELL'EDIFICIO “CENTRO CULTURALE A. d’ANDRADE” DI PR OPRIETA’ DEL
COMUNE DI PAVONE CANAVESE

. OGGETTO DEL PRESENTE AVVISO PUBBLICO

L’Amministrazione Comunale di Pavone Canavese thieegcquisire offerte per la locazione, nella sua
interezza, desecondo pianalell’edificio denominatdCentro Culturale A. d’Andrade” , sito in Via
Giuseppe Quilico 1, nel centro storico del paekéna di garantire una funzione ricettiva per ata
turistico-sociale, turistico-culturale e turistinaturalistiche, oppure altri usi adeguati e confgdaton le
attivita svolte nel Centro Cultural.

Attraverso il presente avviso pubblico TAmministiane intende dunque recepprposte di utilizzo
del suddetto locale.

Il piano dellimmobile, attualmente destinato ad u® ricettivo, potra essere oggetto di modifiche
catastali qualora vengano proposte soluzioni che Amministrazione ritenga significative e
adeguate, nel pieno rispetto degli obiettivi stalti e della specifica ubicazione dell'immobile
all'interno del Centro Culturale. Qualora tali soluzioni implicassero una variazione della
destinazione d'uso, il Comune si riserva la possiiid di autorizzarla, avviando le relative
procedure, i cui costi saranno a carico del locata.

Il._FINALITA DEL PRESENTE AVVISO

Il presente avviso ha lo scopo di verificare sesi@no soggetti interessati alla locazione e altigee
delsecondo pianael suddetto edificio.

Il presente avviso costituisce un invito a presentiferte finalizzate all’affidamento in locaziore
gestione dei locali descritti nel successivo puhto

Il presente avviso non € in nessun modo vincolpatd’ Amministrazione e non determina l'insorgenza
di alcun titolo, diritto o interesse giuridicamemiievante a pretendere la prosecuzione della piuree
L’Amministrazione si riserva, infatti, la facoltaidterrompere in qualsiasi momento, per ragiorsub
esclusivo interesse il procedimento avviato cgmékente avviso senza che cio possa far sorgea@mn

ai soggetti partecipanti diritti a risarcimento mdénnizzo, salvo, a richiesta, la restituzione adell
documentazione eventualmente gia presentata.

L’Amministrazione si riserva, sulla base del pragatettagliato inerente alla gestione delle ativt
valorizzazione del territorio e delle sue ecceleenzhe si intendono praticare, di procedere
all’'assegnazione con i criteri di cui al succesguato XII.

Sono escluse attivita in contrasto con le finaitauzionali dell’Amministrazione Pubblica, desti al
punto successivo. La valutazione al riguardo esmdacabile giudizio dell’Amministrazione Comunale.



Il. _INDIVIDUAZIONE, DESCRIZIONE DEI LOCALI E ATTIVITA” AMMESSE

I Comune di Pavone Canavese € proprietario dinmmabile denominatdCentro Culturale A.
d’Andrade” , sito in Via Giuseppe Quilico 1, nel centro stordel paese.

Il complesso immobiliare si sviluppa su tre piarori terra.

- Piano terra (primo livello), escluso dalla presdatazione, comprende:il locale biblioteca,
il locale mediateca e il locale ingresso da Via(@ailico n.1 utilizzato come infopoint e
segreteria della biblioteca, il quale, inoltre reffaccesso tramite ascensore e scale interne ai
piani superiori;

- Bagni, compreso quello per disabili;

b) Primo Piano (secondo livello), escluso dalla presétazione, in corso di ristrutturazione
per essere utilizzato come museo; € prevista ucitaudi emergenza tramite scale su Piazza
Vittorio Veneto

¢) Secondo piano (terzo livellodggetto del presente bando, ha destinazione viagitr
attivita turistico—sociale, turistico-culturalewistico-naturalistiched e identificato
catastalmente al Fg. 16 Mapp.722 Sub. 11 con cagecmtastale D/2, di mq. 278 lordi come
rappresentato dall’elaborato grafico allegato aspnte documento;

Sono pertinenze del secondo piano dell’edificio principale, oggetto del presente Capitolato, il
terrazzo, la scala di accesso esterno da Piazza Vittorio Veneto (di cui si riserva l'utilizzo il
Comune fino al primo piano), il locale ingresso da Via G. Quilico 1, le scale interne e
I’ascensore (dei quali si riserva I’utilizzo il Comune fino al primo piano).

La superficie complessiva netta del secondo piampari a 203,29 mgdispone di 3 stanze con
relativo bagno peB posti letto,comprensive di arredi;

- ha unapotenzialita di estensione a 19 posti letto previa realizzazione di 2 bagni
aggiuntivi a norma;

- dispone di due camerate da attrezzare;

« comprende iterrazzo, I'uso condiviso dascensorele scale internee alcune porzioni
di scale esterne.

Le attivita ammesse comprendono I'utilizzo ricettiv del locale, nonché proposte significative e
adeguate che rispettino gli obiettivi dellAmministazione e la destinazione culturale
dellimmobile, incluse eventuali modifiche della dstinazione d'uso, previa autorizzazione e con
oneri a carico del locatario.

V. _SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE

Sono ammessi a formulare la propria offerta:
Enti e Associazioni del Terzo Settore, Societgp@isone o di capitali), imprese individuali (inrfoa
singola o associata).

Sara criterio preferenziale il forte radicamentd tewritorio e una comprovata esperienza in a#ivit
ricettive per attivita turistico—sociale, turisticalturale e turistico-naturalistiche.

Qualora venissero formulate offerte da parte digstig che svolgano attivita non coerenti con gli
obiettivi cui al presente avviso, le stesse vermagstluse dalla valutazione della proposta pretsenta

V._SOPRALLUOGO

Gli interessati devono recarsi presso il complegggetto di locazione, per effettuare il sopralluogo
cui data sara stabilita previo appuntamento telefofitel. 0125.51445 int. 3) accompagnati da un
incaricato del Comune di Pavone Canavese.



Tale sopralluogo dovra essere effettuato dal coante stesso o da persona da questi delegata.

V. _CORRISPETTIVO PER LA LOCAZIONE

Il soggetto aggiudicatario dovra versare un carmbtecazione pari ad euro 500,00 mensili.

A fronte della locazione dei locali, il soggettagaglicatario si fara carico:

- ditutti i costi di manutenzione ordinaria dei lbcarredi e impianti

- Spese di gestione e utenze;

- Promozione della struttura;

- Acquisto e installazione arredi mancanti; il locatpotra utilizzare gli arredi gia presenti che
andranno comunque riposizionati all'interno deiloal termine della locazione;

- Adempimenti normativi in materia di igiene, sicuraz prevenzione incendi, accessibilita,
eventualmente necessari in funzione di una nudixatatproposta rispetto a quella in essere;

- e di tutto quanto specificato al successivo puntd, \6ltreché di quanto occorrente per
'adeguamento degli impianti e dello stato dei lnicg fine della messa in esercizio della propria
attivita da svolgere.

Vil. _DURATA E SPECIFICHE DELLA LOCAZIONE

La durata della locazione sara di anni sei + @i possibilita di rinnovo per uguale periodo copagito
atto dellAmministrazione.

Vil. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI SERVIZI DA GESTIRE

Il soggetto aggiudicatario dovra gestire a proppese, i servizi cosi meglio specificati:

— pulizia del secondo piano e degli annessi sergignici e del vano scala esterno, con la fornitura
eventuale di quanto necessario per il soggiornd depiti;
- eventuale allestimento del locale uso cucina;

IX. POLIZZA ASSICURATIVA E GARANZIA FIDEIUSSORIA

A garanzia del corretto adempimento delle obbligaizitutte previste dalla presente locazione, nénch
del risarcimento di eventuali danni cagionati,éktpre sara tenuto ad un deposito cauzionale di eur
3.600,00 ( tremilaseicento/00) da versarsi in aunta tramite garanzia fideiussoria bancario o
assicurativa.

X._CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI LOCAZIONE

La proposta presentata deve tradursi in una prapdisintervento orientata al conseguimento delle

finalita illustrate in precedenza e comprendemgarticolare:

e un'esaustiva presentazione del/i Soggetto/i prapefiela sua natura, i suoi scopi, per permettere
un’adeguata valutazione da parte dell Amministragicaccompagnato da un CV dettagliato della/e
persona/e fisica/che;

* un progetto di utilizzo e gestione degli spazraattrso una relazione che descriva:
 |'organizzazione produttiva e commerciale che &@nde mettere in campo;

* la flessibilita di tempi, le modalita e la tipolegdei servizi offerti con descrizione della loro
qualita;

* le competenze e le esperienze di cui ci si gioglaaui ci si intende giovare;

» eventuali elaborati grafici e planimetrici, illugtivi delle soluzioni e degli interventi

« il cronoprogramma di avvio dell’attivita, dall'agg®azione all’apertura al pubblico, indicando le
azioni che dovranno essere compiute;

* il piano economico finanziario che dimostri la gwsbilita del progetto in assenza di contributi
da parte dell’Ente e delle entrate previste a dopedegli stessi;

* ulteriore documentazione ritenuta utile ai finildglresentazione e comprensione dell’attivita
proposta;



Per I'elaborazione dell’idea progettuale gli evextitsoggetti interessati dovranno tener conto debf
che:

* ilocali verranno consegnati liberi e dotati dititgfli impianti nell'attuale stato di fatto (eleitita,
acqua potabile, gas, fognatura), allestiti conagtedi, limitatamente alle stanze, indicate nella
descrizione di cui al punto lll;

e i costi di adeguamento dei suddetti impianti soregaaco dell’aggiudicatario che dovra restituirli
nello stato in cui sono stati consegnati, con kenéwali modifiche dallo stesso effettuate;

* potranno essere apportati interventi di rifunzi@zazione, recupero e/o potenziamento degli
impianti nei locali, solo se precedentemente azaati formalmente dal’amministrazione comunale;

* le spese per servizi e gestione e gli interventhdnutenzione ordinaria saranno a carico del futuro
assegnatario. Gli eventuali interventi di naturea@dinaria dovranno essere preventivamente
comunicati e concordati con ’Amministrazione, elthe certificati a norma di legge ove necessatrio;

X.. _MODALITA E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLA PROPOSTAI LOCAZOINE

Le proposte di locazione dei soggetti interessatogiranno pervenire in busta chiusa e firmata sui
lembi di chiusura entro e non oltre

le ore 12:00 del giorno 15/12/2025

al seguente indirizzo: Comune di Pavone Canaves®azza del Municipio, 1 — 10018 Pavone
Canavese (TO), pena la non ammissione alla proaedur

Per la consegna sono ammesse tutte le forme, inAusonsegna a manioe_buste devono recare
all'esterno — oltre all'intestazione del mittente eall'indirizzo dello stesso — la seguente dicitura:
“COMUNE DI PAVONE CANAVESE - PROPOSTA PER L'ASSEGNAZIONE IN
LOCAZIONE DEL SECONDO PIANO DEL “CENTRO CULTURALE A . d/ANDRADE".

Il recapito tempestivo della domanda di partecipaairimane ad esclusivo rischio del mittente ed &
esclusa ogni responsabilita del’Amministrazionen@oale, ove per disguidi postali, ovvero, per
gualsiasi altro motivo, I'istanza non pervenga eiittermine di scadenza all'indirizzo di destinaze.

Oltre il suddetto termine non resta valida alcur@psta anche se sostitutiva od aggiuntiva ad taffer
precedente.

All'interno della busta deve essere inserita la segnte documentazione:
» larichiesta compilata con I'allegato modello di dmanda;
e un'esaustiva _presentazione del/i Soqgetto/i proponte/i, la sua natura, i Suoi_scopi, per
permettere un’adeguata valutazione da parte dellAmministrazione, accompagnato da un
CV dettagliato della/e personal/e fisica/che;
e il progetto di utilizzo e gestione degli spazi, athverso una relazione che descriva come
indicato al punto X del presente awviso;

Xl. CRITERI E MODALITA DI VALUTAZIONE

La valutazione delle proposte per la locazione @aute ai fini dell'assegnazione dei locali saratafata
da parte di una apposita commissione, che analizzprogetti presentati in conformita alle finalita
indicate all'interno del presente avviso e attnibuil punteggio sulla base dei seguenti criteri di
valutazione e delle modalita di valutazione sudeassente descritte.




PUNTEGGIO MAX.

CRITERI DI VALUTAZIONE ATTRIBUIBILE

A | Con riferimento al progetto di utilizzo e gesteodegli spazi:

Sara valutata la qualita dell’organizzazione chatende
A.1 |mettere in campo, il numero di addetti coinvolti. 30 punti

Sara valutata la flessibilita dei tempi di aperfueatipologia (¢
offerta al pubblico con descrizione della quali€h serviziofferti
A.2 |il pubblico a cui € rivolta I'offerta proposta 30 punti

Saranno valutati il radicamento sul territorio edenprovata
esperienza in attivita ricettive per attivita ttidge—sociale,
A.3 uristico-culturale e turistico-naturalistiche. 10 punti

Attendibilita e credibilita del cronoprogramma divva
B |dellattivita, dall’assegnazione all’apertura albblico e dell 10 punti
azioni che dovranno essere compiute.

Attendibilita e credibilita del piano economico dimziario
dimostrazione della sostenibilita del progetto issenza
contributi da parte del’Ente e delle entrate psevia coperty
degli stessi.

20 punti

Per I'attribuzione del punteggio da assegnare desivante dall’'applicazione di formule matematiche,
la commissione assegnera coefficienti variabilOteal secondo la seguente griglia di valutaziooe,
riferimento a quanto esposto al successivo paragraf

GRIGLIA DI VALUTAZIONE COEFF.
Massima 1,00
Ottima 0,90
Discreta 0,80
Buona 0,70
Sufficiente 0,60
Significativa 0,50
Limita 0,40
Insufficiente 0,30
Ridotta 0,20
Minima 0,10




Nulla 0,00

Per quanto attiene ai parametri di valutazioneidatla tabella “criteri di valutazione”, per tuttriteri,

utilizzando la griglia di valutazione di cui sopkeerra attribuito un coefficiente compreso zex0 e
uno in relazione al valore, all’efficacia ed alla coeteizza di quanto proposto, tenendo conto dei
diversi aspetti trattati dal concorrente, anche coferimento alle specifiche esigenze
dellAmministrazione Comunale.

Il punteggio massimo attribuibile, sulla base de#diitazioni insindacabili della Commissione, 400
punti.

Si procedera ad assegnazione anche in presenma dola richiesta purché raggiunga la soglia dei 50
punti che costituisce la soglia minima al di salélla quale non potra effettuarsi I'assegnazione.

I Comune di Pavone Canavese potra assegnareli $odia base delle manifestazioni di interesse ed
alla positiva valutazione delle stesse, cosi cooti&ystabilire di non dare alcun seguito al proedtito.

Il presente bando di locazione non fa sorgere atiiitto in capo al proponente e non vincola inualc
modo il Comune di Pavone Canavese che sara libesoa discrezione, dopo il vaglio delle proposte
pervenute, di assegnare i locali e anche di sogpendnodificare, annullare, in tutto o in parte |l
procedimento avviato, senza che i soggetti pad@tigpossano vantare alcuna pretesa. L'eventuale
affidamento della locazione € in ogni caso espresage subordinato all'assunzione da parte
dellAmministrazione di formale atto di assegnaa@norma di legge.

ll. IMPEGNI A CARICO DEL LOCATARIO

Qualora, a seguito del vaglio delle proposte parieersi stabilisca di assegnare 'immobile a nodina
legge, si indicano di seguito gli impegni geneegliarticolari a carico del locatario.
La gestione del complesso implichera I'impegno‘dggiudicatario a:

* attuare in maniera completa e puntuale il progdit@estione presentato, provvedendo in
particolare alla organizzazione e gestione di @gtivita prevista nel progetto, curandone tutti
gli aspetti organizzativi ed economici e in genertltti i dettagli e assumendosi ogni alea
economica e finanziaria, nonché responsabilitadjaa al riguardo;

» fare un utilizzo corretto e responsabile dellimnielper la durata della locazione in conformita
alla destinazione d’'uso e nel rispetto della natirgualita dei medesimi, nonché assicurare
idonee condizioni per la conservazione e fruizidegocali avuti in uso, ai sensi e per gli effetti
del D.Lgs. 2004, n. 42 e s.m.ll. Comune di Pavone Canavese si riserva la facoltdi
effettuare in qualsiasi momento verifiche, sopralloghi o controlli volti ad accertare |l
corretto utilizzo dei locali, il rispetto della deginazione d’uso e delle condizioni contrattuali,
anche mediante personale incaricato. L’aggiudicatao dovra garantire la piena
collaborazione e I'accesso ai locali in tali occasii.

e osservare, nell'uso dellimmobile, le vigenti normenateria di sicurezza;

e provvedere, a propria esclusiva cura e spese @& lagttopria responsabilita, alla manutenzione
ordinaria e alla gestione dell'immobile assegndiie @he delle pertinenti aree esterne;

» attivare e intestarsi i contratti di fornitura peutenze di rete e telefoniche dellimmobile ogget
di locazione e farsi carico dei relativi costigriti sia ai consumi delle suddette utenze che alla
manutenzione e gestione degli impianti;

» provvedere al versamento, al Comune di Pavone @apawei costi relativi alle utenze di
elettricita e gas che saranno calcolati dagli uffiamunali attraverso contabilizzatori posti sugli
impianti, mentre per le spese di utenza di acquaadessere versato un canone forfettario pari
a 100,00 euro allanno, con un aumento per gli anvenire pari allo 0,50%.

Al fine della valutazione da parte del concorredgéta propria offerta, secondo i resoconti forngile
gestioni delle annualita precedenti, si precisa lehespese relative alle utenze (luce, acqua, gas)
risultavano pari a presunti € 3.600,00 circa ogmiaoltre TARI annua di circa € 620,00.



XIV. CONTRATTO DI LOCAZIONE

Nel contratto di locazione saranno previste spawificlausole risolutorie, in conformita a quantpdsto
dal Codice Civile, incluse quelle relative al mawcadempimento degli obblighi previsti dal progetto
presentato e approvato dal’Amministrazione. |l nmigpetto delle condizioni indicate nel suddetto
progetto, nonché delle dichiarazioni in esso canmincostituira causa di risoluzione anticipata del
contratto

XV. DOCUMENTAZIONE E INFORMAZIONI

Ulteriori informazioni possono essere richieste spee I'Ufficio Segreteria all'indirizzoemail:
servizi.generali@comune.pavone.toat al numero telefonico 0125.51445 int. 3 dalla ddia
pubblicazione del presente avviso e sino al gigmeaedente dell’'ultimo giorno utile per la produmo
delle manifestazioni di interesse.

XV..  INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DEI DATI (D.LGS. 30 & 2003, N. 19& Regolamento
UE 2016/679 (GDPR))

Il Comune di Pavone Canavese informa che i dasiggeli conferiti saranno trattati nell'ambito degto
procedimento e per le operazioni previste dellagdeg@ dal regolamento che lo disciplinano. |
trattamento avviene manualmente e con strumerairdtici. L'ambito di comunicazione e diffusione
delle informazioni personali € definito dalle normemateria di regime di pubblicazione degli ati d
TUEL. | soggetti possono esercitare in qualsiasmaato il diritto di accedere ai propri dati persgna
di chiedere la rettifica, I'aggiornamento, il bloce la cancellazione, se incompleti, sbagliatattdti in
modo diverso da quanto previsto dalla legge o egblamento che disciplinano il procedimento per i
guali sono raccolti o con quanto indicato nellaspree informativa.

Il diritto é fatto valere mediante richiesta presém al Responsabile del Servizio, dr.ssa MauraeRai
quale responsabile del procedimento e del trattoomendati (indirizzo e _mail:
servizi.generali@comune.pavone.fo.it

Il presente avviso e pubblicato all’Albo Pretorioala sezione Bandi di Gara del Comune di Pavone
Canavese.

XVll. DOCUMENTAZIONE ALLEGATA AL PRESENTE AVVISO

Allegato A — Modello di domanda [Da completare sarapio fornito dall’amministrazione]
Allegato B — Documentazione tecnica del secondo@dell'immobile.

Il Responsabile Unico del Procedimento
F.to dr.ssa Maura Raise



