Comune di Pavone Canavese

CAPITOLATO SPECIALE PER LA CONCESSIONE D’USO DELL’IMPIANTO SPORTIVO DI VIA CIRCONVALLAZIONE. PERIODO 1 SETTEMBRE 2016 / 31 AGOSTO 2026.

DISCIPLINARE DI GARA

ART. 1  Oggetto dell’appalto


Il presente Capitolato Speciale ha per oggetto l’appalto per la concessione d’uso dell’Impianto Sportivo di Via Circonvallazione, di proprietà comunale, in ottemperanza alla L. 27 dicembre 2002 n. 289 (art. 90 c. 25) e secondo le modalità specificate nel Regolamento Comunale per la gestione degli impianti sportivi, approvato dal Consiglio Comunale con atto n.38 del 05/07/2006. 

L’impianto si compone in via principale di: 

n. 1 campo di calcio in erba;

n. 1 campetto di calcio per allenamenti in erba;

n. 1 Struttura ad uso spogliatoi;

aree e pertinenze allo stato di fatto collegate all’impianto.

La concessione d’uso dell’impianto sportivo comprende anche l’uso esclusivo e gratuito della palestra delle Scuole Medie da novembre a febbraio, il martedì e il giovedì dalle ore 17.00 alle ore 19.00 per l’allenamento dei giovani iscritti alla società/associazione concessionaria.

Nulla verrà riconosciuto alla società/associazione concessionaria per il mancato utilizzo della palestra a causa di interruzioni dovute a manutenzioni o interventi di altra natura. Il Comune si impegna a comunicare tempestivamente tali interventi o interruzioni di servizio.

La concessione d’uso comporta per il concessionario, lo svolgimento delle attività finalizzate alla gestione ottimale dell’impianto sportivo, anche con riferimento a esigenze di terzi, nonché la realizzazione dei necessari interventi manutentivi ordinari, come indicati al punto 5 del presente capitolato.

La concessione avrà la durata complessiva di dieci anni, eventualmente rinnovata alla scadenza per ulteriori 10 anni.

L’impianto sportivo verrà consegnato successivamente alla stipula della convenzione, previo verbale redatto in contraddittorio tra le parti.

Art. 2 – Soggetto concessionario

Alla gara possono partecipare le società ed associazioni sportive, con esperienza nelle discipline praticabili sul campo, ovvero le cooperative di gestione formate dai soci delle stesse associazioni sportive, che ne facciano richiesta.

Ogni soggetto concorrente può partecipare solo individualmente o in raggruppamento. I requisiti previsti per la partecipazione devono essere posseduti da almeno uno dei soggetti associati alla data di pubblicazione del bando.

Art.3 – Canone

Per l’intera durata della concessione, il concessionario dovrà corrispondere al Comune un canone ricognitorio annuo di 100 Euro annui IVA compresa (elemento soggetto ad aumento in sede di gara).

Il canone sarà versato al Comune annualmente, entro il 1 settembre di ciascun anno di gestione.

Art.4 – Durata della concessione

La concessione ha la durata di 10 anni, dal 1 settembre 2016 al 31 agosto 2026, eventualmente rinnovata alla scadenza per ulteriori 10 anni.

Non è ammesso il tacito rinnovo.

I rapporti tra Comune e l’affidatario saranno disciplinati da apposita convenzione fra le parti.

ART. 5  Oneri gestionali, manutentivi e spese di investimento.

Al concessionario compete assicurare il regolare funzionamento dell’impianto sportivo in oggetto la cui attività sportiva prevalente è determinata nella disciplina sportiva “CALCIO” della quale si assume a proprio carico tutti gli oneri gestionali e manutentivi dell’impianto stesso.

Gli oneri gestionali comprendono, tra gli altri:

a) oneri relativi alle utenze (acqua, luce, gas e telefono) di cui l’affidatario si assume per intero ogni onere amministrativo  di esercizio e contrattuale;

b) oneri derivanti da imposte e tasse, compresa quella relativa allo smaltimento dei rifiuti.

c) oneri per l’acquisto di materiale sportivo di consumo ordinario;

d) oneri relativi al personale adibito alla sorveglianza, custodia, pulizia ecc..; in ogni caso della mancata o carente sorveglianza risponde l’affidatario;

e) oneri comunque relativi ad ogni mansione necessaria al corretto funzionamento della struttura;

f) onere di canone ricognitorio nei confronti dell’Amministrazione Comunale;

g) oneri relativi ad adeguate coperture assicurative che, in particolare, rilascino completamente indenne il Comune;

· Gli oneri manutentivi sono riferiti agli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione programmata, pulizia ordinaria e programmata dell’intero complesso sportivo, necessari per il mantenimento in perfetta efficienza del suddetto impianto che si possono riassumere in: 
· Trasemina con 40 g/mq di una miscela con il 75% di Lolium perenne e il 25 % di Poa pratensis; Concimazione con circa 150 kg di un ternario dal titolo indicativo 30-15-20 (con azoto parzialmente a lenta cessione) di granulometria adatta ai tappeti erbosi; Ripetere la concimazione a fine giugno;

· Livellare manualmente il campo con apporti successivi di una miscela di sabbia fine, di terreno franco e semente (ogni distribuzione non deve apportare più di 3 mm di materiale);

· Sfalcio dell’erba a un’altezza di non inferiore a 4 cm. L’altezza di taglio consigliata è pari a 4- 4,5 mm, al fine di consentire una maggior protezione della parte basale delle graminacee (la più delicata e importante per il mantenimento e il rinnovamento della copertura erbosa).

· In alcuni tagli autunnali, con ridotte quantità di erba sfalciata, i residui possono essere lasciati al suolo. Si consiglia almeno un taglio ogni 10 giorni nei mesi di maggio e giugno e uno ogni 20 giorni nei restanti periodi sino ad ottobre.

In relazione all’ottimale gestione dell’impianto il concessionario può realizzare a proprie spese specifici investimenti per il miglioramento strutturale e funzionale dell’impianto medesimo e delle strutture ad esso correlate, previa autorizzazione da parte del Comune soggetta al procedimento previsto dalle norme vigenti in materia edilizia ed urbanistica. 

ART. 6  Entrate

Al concessionario competeranno tutte le entrate derivanti dall’uso dell’impianto affidato in gestione.

In particolare spettano:

a) i corrispettivi provenienti dalle tariffe per l’uso dell’impianto;

b) i corrispettivi per l'uso dell’impianto da parte di Federazioni, Enti di Promozione Sportiva e Società Sportive, Gruppi Sportivi ecc., salvo iniziative promosse dall’Amministrazione Comunale e preventivamente concordate con l’affidatario;

c) le entrate derivanti da corsi ed attività ludico sportive, pubblicità, manifestazioni promozionali, iniziative autonomamente organizzate;

d) le entrate derivanti dall’esercizio di bar e ristoro riservato ai soci o, ricorrendone le condizioni, aperto al pubblico;

e) le entrate derivanti dall’esercizio di scuole di avviamento allo sport a pagamento;

f) le entrate derivanti dall’esercizio di vendita di articoli sportivi.

ART. 7 Modalità di partecipazione

Per partecipare alla gara i soggetti concorrenti dovranno far pervenire al seguente indirizzo: Comune di Pavone Canavese, Ufficio Protocollo, piazza Municipio 1 – 10018 Pavone Canavese, entro e non oltre le ore_12.30 del 11.02.2016, un plico sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura dal legale rappresentante, recante sul frontespizio, la seguente dicitura:

“RICHIESTA DI PARTECIPAZIONE ALLA GARA PER LA CONCESSIONE DELL’IMPIANTO SPORTIVO DI VIA CIRCONVALLAZIONE.  Farà fede esclusivamente il timbro a calendario dell’Ufficio Protocollo del Comune.

Sul plico dovrà essere riportato il nominativo, l'indirizzo, il numero di telefono e di fax del soggetto concorrente e dovrà contenere la seguente documentazione, pena esclusione:
A) Una busta sigillata recante sul frontespizio la dicitura “DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”  contenente pena l’esclusione, tutta la documentazione sotto indicata:

· Istanza di ammissione alla selezione, redatta nel rispetto del modulo “A” allegato al presente capitolato e ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, debitamente compilata, munita di firma leggibile del rappresentante legale del concorrente e corredata da fotocopia di un valido documento di riconoscimento del sottoscrittore;

· Copia dell’atto costitutivo e dello statuto e di eventuale riconoscimento del CONI. 

· Cauzione provvisoria del 2% pari ad € 1.000,00 della presunta spesa di manutenzione ordinaria annuale quantificata in € 5.000,00 annue (complessivo per il periodo € 50.000,00), prestata, in contanti o  con assegno circolare “non trasferibile” intestato al Comune di Pavone Canavese – Servizio di Tesoreria o polizza fideiussoria; 
· Garanzia di Istituto Bancario o Intermediario che attesti la solvibilità e puntualità degli impegni assunti;
· Copia del capitolato speciale d’appalto firmato in ogni pagina dal legale rappresentante, redatta sul modello allegato al presente capitolato;

· Copia della Convenzione per l’affidamento della gestione di impianti sportivi Comunali firmato, per accettazione, in ogni pagina dal legale rappresentante, allegato al presente capitolato.
B) Una busta sigillata recante sul frontespizio “ PARTE I: Progetto”.

Il Progetto si dovrà articolare nei seguenti punti:

esperienza gestionale e organizzativa con particolare riguardo al territorio comunale - punteggio massimo 20 punti: 

1. esperienza di gestione di impianti sportivi congruente alle caratteristiche dell’impianto, da documentare con dichiarazione dei proprietari degli impianti nella quale risulti il periodo di concessione; Punteggio = massimo 15 punti a chi svolge tale attività da un maggior numero di anni, con applicazione della seguente formula: 

punteggio = PM x offerta : maggior numero


dove PM indica il punteggio massimo assegnabile


dove maggior numero indica l’offerta che ha la maggiore esperienza

2. numero di iniziative e manifestazioni sportive di rilevanza sociale e promozionale regolarmente patrocinate da Enti Pubblici, Federazioni Sportive o Enti di Promozione Sportiva, debitamente documentate, nel periodo 01.01.2013 – 31.12.2015 indicando la denominazione delle iniziative, l’Ente patrocinante, la data o il periodo di svolgimento, il luogo di realizzazione dell’evento. Punteggio = massimo 5 punti all’offerta recante il maggior numero di iniziative e manifestazioni sportive, con applicazione della seguente formula: 

punteggio = PM x offerta : maggior numero


dove PM indica il punteggio massimo assegnabile


dove maggior numero indica l’offerta che ha il maggiore numero di eventi

classificazione dell’attività associativa - punteggio massimo 6 punti:

1. Anzianità dell’associazione alla data del bando verificabile dall’atto costitutivo o dallo Statuto regolarmente registrato o sottoscritto con atto notorio – Punteggio massimo 1 punti alla società avente l’anzianità maggiore.


2. Numero di iscrizioni a Federazioni Sportive riconosciute dal CONI alla data del 31.12.2015 indicando le relative federazioni sportive – Punteggio massimo 1 punto alla società avente maggior numero di iscrizioni

3. Numero di iscrizioni a Enti di Promozione Sportiva riconosciuti dal CONI alla data del 31.12.2015 indicando i relativi enti di promozione sportiva – Punteggio massimo 1 punto alla società avente maggior numero di iscrizioni

4. Numero di tesserati all’associazione da certificare da parte della Federazione o da Enti di Promozione Sportiva alla data del 31.12.2015 – Punteggio massimo 1 punto alla società avente maggior numero di tesserati.

La documentazione di cui al presente punto dovrà essere sottoscritta in firma leggibile e per esteso dal legale rappresentante della società o associazione sportiva, accompagnata da fotocopia di un documento di identità del sottoscrittore.

5. Autodichiarazione (D.P.R. 445/2000) attestante la compatibilità dell’attività sportiva esercitata come quella praticabile nell’impianto - calcio. Punteggio = massimo 2 punti.
Attrezzatura di proprietà dell’associazione – punti 10

1. Elenco delle attrezzature di proprietà dell’associazione utili alla manutenzione di un campo da calcio e delle risorse umane coinvolte nella manutenzione e gestione dell’impianto sportivo evidenziando anche l’eventuale ricorso al volontariato. Punteggio = massimo 10 punti assegnati alla struttura meglio organizzata.

Progetto gestionale e di miglioramento della struttura – punti 44
1. Progetto di accesso agli impianti con specificati i giorni e le ore nei quali gli impianti sportivi sono messi a disposizione a titolo gratuito per scuole e/o attività sociali, culturali, celebrative organizzate dall’Amministrazione Comunale, anche in collaborazione con associazioni di volontariato. Punteggio = massimo 10 punti determinati in base alla coerenza e fattibilità del progetto proposto.
2. Progetto di miglioramento della struttura, con la costruzione di un campo sintetico di ultima generazione per il calcio a 7/8, con quantificazione economica, modalità e tempi di realizzazione senza alcun indennizzo a favore dell’affidatario da parte del Comune allo scadere della convenzione. Punti = massimo 34 punti determinati in base alla coerenza e alla fattibilità del progetto proposto.

C) Una busta sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura dal legale rappresentante, recante sul frontespizio la dicitura “PARTE II: offerta economica”. In essa dovrà essere inserita la dichiarazione “allegato B” della percentuale di aumento (in cifra e in lettere ) che il Soggetto concorrente intende praticare rispetto al canone ricognitorio di € 100,00. Punteggio = massimo 20 punti, che verrà dato all’offerta più alta, alle altre offerte verrà attribuito il punteggio sulla base di un criterio direttamente proporzionale: 




punteggio = PM x offerta : migliore offerta 

dove PM indica il punteggio massimo assegnabile.
Art. 8 -   Commissione giudicatrice

Le offerte saranno valutate da una Commissione composta da tre membri.

8.1 - Aggiudicazione

Criterio di aggiudicazione: offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’art. 83 del D. Lgs. 163/2006.

In seduta pubblica, il 16 febbraio 2016 alle ore 10.00, la Commissione procederà:

- A verificare la correttezza formale dei plichi e della documentazione contenuta nella busta “Documentazione amministrativa” e in caso negativo ad escludere l’offerente dalla gara.

- A verificare che non abbiano presentato offerte concorrenti che sono fra di loro in situazione di controllo ed in caso positivo ad escluderli entrambi dalla gara.

- In una o più sedute riservate, la Commissione procederà alla valutazione del progetto , Busta “Parte I – Progetto” sulla scorta dei criteri indicati all’art. 7, punto B. 

- Terminata la valutazione delle offerte tecniche, la Commissione fisserà un’apposita riunione pubblica per procedere all’apertura delle Buste “Parte II – Offerta Economica”, per accertarne la regolarità, per dare lettura dei prezzi offerti e per la valutazione delle offerte economiche presentate. - Al termine della valutazione, unirà i punteggio ottenuti dalla valutazione economica e dal progetto presentato e attribuirà con riguardo a ciascuna offerta un punteggio parziale.

- Sulla base del punteggio complessivo attribuito alle singole offerte, e salvo che la Commissione debba essere riconvocata per la verifica delle offerte anomale, ai sensi degli art. 86,87,88 del D.Lgs. 163/2006, sarà formulata la graduatoria di merito per l’aggiudicazione.

La gara sarà aggiudicata al concorrente che avrà ottenuto il punteggio più elevato. 

Nel caso di parità di punteggio complessivo tra due offerte, l'aggiudicazione avverrà a favore del soggetto che avrà ottenuto il maggior punteggio per il progetto di cui all’art. 7 lett b), punto 6.

Il verbale di gara è immediatamente vincolante per l’aggiudicatario, mentre diviene vincolante per l’Amministrazione al momento dell’adozione della determinazione di aggiudicazione, nonché all’adempimento da parte dell’aggiudicatario degli obblighi connessi all’aggiudicazione.

Saranno escluse le offerte nelle quali fossero sollevate eccezioni e/o riserve di qualsiasi natura ovvero che siano sottoposte a condizione.

Si precisa inoltre che:

a) ai sensi dell’art .46 del D.Lgs. n. 163/2006 e successive modifiche, l’Amministrazione si riserva di richiedere alle Società offerenti di completare o di fornire chiarimenti in ordine al contenuto dei certificati, documenti e dichiarazioni presentati.

b) L’Amministrazione si riserva di non procedere ad aggiudicazione qualora le offerte non risultino convenienti rispetto alle esigenze operativo-gestionali indicate, ovvero nel caso di rinuncia del primo classificato di affidare l’incarico al secondo classificato e così di seguito.
ART. 9 Divieto di subappalto

E' fatto espresso divieto all’affidatario di cedere in godimento, in tutto o in parte, l’oggetto della concessione o di cedere ad altri l'esercizio dell'attività di gestione dell’impianto sportivo.  

Per l’espletamento di servizi connessi alla gestione delle attività (a mero titolo esemplificativo: manutenzione del verde, esecuzione di lavori), l’affidatario potrà avvalersi di terzi anche non dipendenti, fermo restando che il Comune rimane estraneo al rapporto contrattuale tra l’affidatario e i terzi, per cui tutti gli adempimenti e responsabilità convenzionali, nessuno escluso, fanno carico all’affidatario.

ART. 10 Adempimenti dell’affidatario

Dopo l’aggiudicazione provvisoria l’affidatario sarà invitato, entro il termine all’uopo fissato dalla Stazione Appaltante, pena la decadenza dell’aggiudicazione, a presentare:

· Cauzione definitiva del 10% pari ad € 5.000,00 della presunta spesa di manutenzione ordinaria annuale quantificata in € 5.000,00 annue (complessivo per il periodo € 50.000,00).

· Assicurazione RCT e RCO 

· Assicurazione Incendio e furto e atti vandalici.

· Pagamento di tutte le spese di contratto, registrazione, bolli, diritti, imposte inerenti e conseguenti saranno a carico dell’Appaltatore.

Il Responsabile del Servizio

         Maura Raise

